401A06100-21E205-FGE-100
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

OUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE OLMO XALAPA,
SOCIEDADA ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA
LICENCIADA EN CONTADURIA JANNET CASTILLO GARCIA, A QUIEN EN LO SUCESIVO S5E LE
DENOMINARA COMO “LA ARRENDADORA", Y POR LA OTRA LA FISCALIA GENERAL DEL
ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
LICENCIADO EN ECONOMIA RAFAEL GARCIA VIZCAINO, EN SU CALIDAD DE OFICIAL MAYOR, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”, QUIENES BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD DECLARAN LO SIGUIENTE:

DECLARACIONES
L.- Declara "LA ARRENDADORA" por conducto de su apoderada:

a) Ser una sociedad mercantil constituida conforme a las leyes mexicanas, tal ¥ como
consta en la escritura pdblica nimero 3,268 de fecha velntiocho de junio de dos mil trece,
pasada ante la fe del Licenciado Sergio Alfler] Verdn Casazza, Notario Adscrito en
Funciones de la Motaria ndmero 27 de la Undécima Demarcacidn Motarial de Xalapa,
Veracruz; que tiene plena capacidad juridica para la celebracion del presente acuerdo de
voluntades, derlvado de las actividades que pue de realizar con apego a su objeto soclal,

b) Ser una persona moral de nacionalidad mexicana, con domicllio en el Boulevard
Cristdbal Colén, niimero 5 Interior 206, de la colonia Jardines de las Animas, Codigo
Postal 91190, de Xalapa, Veracruz, teléfonos 228-8-12-67-02, con Registro Federal de
Contribuyentes: TOX130628RE5

€) Su Representante Legal es la L.C. Jannet Castilla Garcia, cuenta con |as facultades

necesarias para obligarse en los términes tal y como consta en el Instrumento publicas
\ nimero 3,292 de fecha ocho de julio de dos mil trece, pasada ante la fe del Licenclado

Serglo Alfieri Verdn Casazza, Notario Adscrito en funclones de la Notaria ndmero 27 de la
Undécima Demarcacién Notarial de Xalapa, Veracruz; gue tiene plena capacidad juridica
para la celebracion del presente acuerdo de yvoluntades, derlvado de las actividades gue
puede realizar con apego a su objeto soclal,

d) Mediante escritura plblica numero 7,441, de facha cinco de noviembre del dos mil
quince, pasada ante |a fe del Licenclado Serglo Alfleri Veron Casazza, Motario Adscrito en
funclones de la Notarfa nimero 27 de |a Undécima Demarcaclion Motarlal de Xalapa,
Veracruz, las personas morales denominadas TALENTO EN PROYECTOS
INMOBILIARIOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su
apoderado legal MIGUEL ANGEL GARCIA LOPEZ: CHECA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representads por MANUEL FERNANDEZ CHEDRAUIL; vy
EDITORIAL LAS ANIMAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por RODRIGO FERNANDEZ CHEDRAUI, JAIME ANTONIO PORRES
FERNANDEZ CAVADA y ALVARDO INIGO PORRES FERNANDEZ CAVADA, sutorizaron
a la persona moral denominada TORRE OLMO XALAPA, S.A DE C.V. a dar en contrato
de arrendamiento el Inmueble objeto del presente contrato,

&) Es su voluntad, y tiene las facultades para hacerlo otorgadas en el instrumento plblico
deccrito, de dar en arrendamiento el inmueble ubicado en el Distribuidor ial “La
Trancas” numero 1009, colonia Reserva Territorial, en Xalapa, Veracruz.

f) El inmueble objeto de este Contrato se encuentra libre de toda carga, gravamen
responsabllidad fiscal o civil, al corriente de sus contribuciones y en perfecto estado de
usa y goce.

g) Contar con autorizacion por parte de |a propietaria, como se observa en el Instrumen
plblico descrito en el inciso d), del que s2 observa haber facultado al Licenciade Ernes
Ibarra Gomez, para que firmara contratos de arrendamiento cemo apoderado legal |
persona moral denominada TORRE OLMO YALAPA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITA
VARIABLE y del gue es importante mencionar gue dicha facultad le fue revoca
mediante el instrumento nimero 8879 de fecha treinta de pnoviembre del afie dos mil
dieciséis ante la fe del Licenclade Sergio Alfieri Verdn Casazza, Motario Adscrito en
funclones de la Notarfa mimero 27 de la Undécima Demarcacion Motarial de Xalapa,
Veracruz, guedando vigente dicha facultad y poder a favar de |a contadora publica Jannet
Castillo Garcla, para arrendar el nivel 1 del edificlo Torre Olma con 765.52 metros



cuadrados, de *Torre Cimo”, situado en el Distribuidor Vial las Trancas Numero 1003,
colonia Reserva Territorial, Cédigo Postal 91096, de esta cludad de Xalapa, Veracruz, el
cual tiene las medidas y colindancias que se sefialan en el plano anexo y que firman las
partes de conformidad, que en lo suceslva ¥ en su conjunto se le denominara comao el
“INMUEBLE".

h) Respecto de dicho inmueble no existe gravamen o limtacldn alguna gue pudiera alterar
la celebracidn del presente contrats.

I1.-Declara "LA ARRENDATARIA"

a) Es un Organismo Auténomo del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, de
canformidad con lo dispuesto por los articulos 52 y 67, fraccion I, de |a Constitucion
Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 1, 2 de la Ley Organica de |a
Fiscalla General del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave: v el Decreto por el gue 5e
declara expresamente la entrada en vigor de |a Autonomia Constitucional de la Fiscalla
General del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, a partir del dia treinta de enero de
dos mil guince, publicado en Gaceta Oficlal Nimero Extraordinario 044, de! viernes treinta
de enero de dos mil guince.

b) El Cludadano Licenciado en Economia Rafael Garcia Vizcaino, en su caracter Oficlal
Mayor de |a Fiscalia General del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, acredita su
personalidad con el nombramiento de fecha gquince de noviembre de dos mil
diecinueve, expedido por la Encargada del Despacho de la Fiscalia General del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, personalidad gue no le ha sido revocada o
modificada de modo alguno, y con fundamento en los artieulos 21 y 116, fraccion IX, de
la Constituclén Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 52 y 67, fraccion I, de la
Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Uave; 2, i5, fraccion I Bis,
y 31, fraccién V, de la Ley Organica de la Fiscalla General def Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; v, 1, 270 VII y XIII del Reglamento de la Ley Orgénica de la Fiscalia
General del Estado de Veracruz de Ignacic de la Llave, le facultan para suscribir el
presente contrato de arrendamiento,

¢) Para todo lo relacionado con el presente contrato de arrendamlento sefiala como domicilio
para olr y recibir toda clase de notificaciones g| ubicads en Clrcuito Gulzar y Valencia,
nimero 707, Colonia Reserva Territorial, Codigo Postal 91096, de la Ciudad de Xalapa,
Varacruz.

d) Se compromete, en su calidad de ente plblico, a promover, respetar, proteger y
garantizar la seguridad de los datos personales derjvados de la suscripcion del presente
instrumento legal, lo anterior de acuerdo a lo establecido por los articulos 1, 3 y 7,
fracelén 1, de la Ley para la Tutela de Datos Personales en el Estade de Veracruz, asi
como en &l ardbigo 10, 11 y 18 de los Lineamientos para la Tutela de Datos Personales en
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

Es su desep ocupar en arrendamiento la oficina sefialada en el Inciso g} de la declaracian
I, la cual manifiesta conocer por haber estada fisicamente en ella, expresando su
conformidad en cuanto al estado fisico en gue se encuentra, razon por la cual ha solicltado
2 “LA ARRENDADORA" |z celebracién del presente contrato de arrendamiento.

III. Ambas partes:

a) Declaran que acuden a la celebracion del presente contrato por su propla v libre
voluntad, reconcciéndose mutuamente la personalidad con la que comparecdn,
expresando que en el presente consenso de voluntades no existe dolo, mala
lesion, violencla fisica o moral ¢ error gue pudlera alterar la validez y existencla
misma.

Expuesto lo anterior las partes se someten a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. “LA ARRENDADORA" concede en arrendamiento el uso y goce tempors
INMUEBLE descrito en el inclso g) de la declaracién 1 del presente contratoa ™ EL
ARRENDATARIO".



SEGUNDA. El goce y uso temporal del referido INMUEBLE se le concede & "EL
ARRENDATARIO" por el término de un afio, comenzando a partir del dia primero de enero
de dos mil veinte, para terminar precisamente el dia treinta y uno de diciembre de dos mil
veinte.

TERCERA. En relacién con el inmueble cuyo uso y goce se e concede, a "EL
ARRENDATARIO" se obliga Incondicionalmente:

1) A pagar a "LA ARRENDADORA" por concepto de renta mensual la cantidad de
$125,000.00 (ciento veinticinco mil pesos 00/100 M.N.), mas el Impuesto al Valor
Agregado, Yy por concepto de cuota de mantenimiento mensual |8 cantidad de
£19,138.00 (diecinueve mil ciento treinta y ocho pesos 00/100 M.N.}), mas el
Impuesto al Valor Agregado.

Dicha cuota de mantenimiento Incluye:

Agua potable,

Personal de vigilancia las 24 horas,

Caontrol de entrada.

Estaclonamients (dieciséis cajones).

Circuito Cerrado en tode el edificio (4reas comunes, estacionamiento y perimetral).
Servicio de elevadores.

Limpieza de dreas comunes

Acondicionamiento de bafios en areas comunes (higlénico, shampoo, toallas para manos).

Debera facturarse de la siguiente manera:
NOMBRE: FIscaLiA GENERAL DEL ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE
R.F.C.: FGE 150130 3L2

DOMICILIO: CIRCUITO GUIZAR Y WVALENCIA, NUMERO SETECIENTOS SIETE,
COLONIA RESERVA TERRITORIAL, CODIGO POSTAL91096, XALAPA, VERACRUZ DE
IGNACIO DE LA LLAVE.

2) A pagar la dentro de los primeros dias diez del mes, dias posteriores a la presentacion de la

factura correspondiente, por medio de transferencia electronica en la cuenta No. [ ——
. Sucursal: d con CLABE Interbancaria: [N = |2 Institucion Bancaria
. denominada S.A.", 0 en su defecto medlante cheque expedido a

nombre de "LA ARRENDADORA".

3) A pagar por su cuenta el consumo de energia eléctrica, y en su caso, el servicio medido de
teléfono, cable e internet.

4) A entregar a la fecha de vencimiento del contrato o el diz fijado pars la desecupacién del

inmueble, el finlquito de contrato de luz expedido por CFE Suministradar de Servicios Basicos, en

gl cual se da de baja el servicio de energia eléctrica de la oficina mencionada en el incise g) de
14_ de i esente contrato,

‘ [8) A conservar y dar buen uso al inmueble arrendado.

6) A entregar el inmueble arrendado en las mismas buenas condiclones gue lo recibe y pagar en
su caso, el importe de los deterloros gue llegare a presentar al momento de |a desocupacian.

7) A procurar el aseguramignto del Inmueble para evitar pérdidas o robos, por no hacers
responsable "LA ARRENDADORA" de los gue pudiera sufrir "EL ARRENDATARIO" en
inmueble.

CUARTA, En relacion con el mismo Inmueble "EL ARRENDATARIO" no podra:

a) Subarrendar todo o parte, ni ceder su uso a los derechos que se deriven del contr
a persona alguna, salvo autorizacion escrita de "LA ARRENDADORA".

b) Hacer mejoras sin previa autorizacion escrita de "LA ARRENDADORA", las que g
dicho caso quedardn a beneficio del mismo Inmueble, por lo que desde ahora "EL
ARRENDATARIO" renuncia a los derechos gue le conceden los articulos 2356 y 2357 del
Codigo Civil Del Estado,



Por otra parte, “EL ARRENDATARIO" serd propietario de las adaptaciones e
instalaciones de equipos gue realice con sus propios recursos, slempre que se haga de
conocimiente previo de ™EL ARRENDADOR", las cuales podra retirarlas en cualquier
momento, durante o a i conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento
del "EL ARRENDADOR"

c) Almacenar sustancias o materlales inflamables o peligrosos con las debidas
precauclones, haciéndose responsable directamente de los dafios ¥ perjuicios gue pudiera
causar al inmueble o a las personas la infraccidn de este Inciso, liberando 2 “LA
ARRENDADORA" de cualguier responsabllidad civll, penal, administrativa o de
cualguler indole. No obstante, "EL ARRENDATARIO" no serd responsable de
los dafos vy perjuicios causados al Inmueble arrendado por sismes, Incendlos,
inundaciones y demds accidentes que provengan de caso fortuite o fuerza mayor,
apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2364, 2365, 2368, 2360 y demas relativos del
Codigo Civil para el Estado de Veracruz.

d) Dar otre uso al Inmueble o cambiar de giro, por semejante que sea que al que agui
precisa, para tal efecto "EL  ARRENDATARIO" decara que lo destinara
exclusivamente para: OFICINAS DE LA FISCALIA ESPECIALIZADA EN COMBATE A
LA CORRUPCION.

&) Poner en venta en forma pulblica o privada, donar o cuslguier tipo de traslacian de
dominio & favor de terceras personas, toda tipo de comida y productos propios de una
miscelanea, mini super, regalos, papeleria, copladora, ¢ cualquier tipo de giro que no sea
exclusivo de oficinas.

f) Dar por vencido anticipadamente el presente contrato de arrendamiento sin previo aviso

por escrito y con sesenta dias de anticipacién. Por lo que en caso de incumplir, liguidara a
) titulo de pena convencional & "LA ARRENDADORA" |z cantidad de $144, 138.00

{ciento cuarenta y cuatro mil ciento treinta y ocho pesos 00/100 M.N.) maés el
Impuesto &l Valor Agregada,

g) Condicionar el uso, o lucrar con los cajones de estacionamiento que le sean asignados.

h) Alterar el disefio de imagen gue tiene el inmueble al momento de su entrega, alterando
la fachada del edificlo, por lo que gueda prohiblide poner anunclos en fachada, asi como
todo tipo de anuncio luminess o de cualguler tipo en puertas de acceso al "INMUEBLE",
gue altere la buena imagen de los pasillos, asimismo, gueda prohibido utilizar dreas
comunes con moblliaric o personal,

i) Pegar, Instalar, clavar, adherir o acondiclonar todo tipo de propaganda, anuncios,
avisos, en las paredes, muros, techos, plafones, banguetas, que conforman la fachada del
edificio o del estacionamiento, glorieta, lobby vy demds dreas comunes, ni en las
ublcados en el ares de bafios, todo elio con el fin de no alterar el disefic de imagen
beneficia a todos los locatarios,

j) Invadir u ocupar con mercancia, propaganda o mobillario propio o ajeno, las areas
comunes como pesillos, bangueta, guamiciones o cajones de estaclonamiento, ya
sea frente al "INMUEBLE" o frente al drea de bafios o dreas de servicio,

QUINTA. De convertirse el contrato de tiempo Indefinido, podra darse por terminado a voluntad
de "LA ARRENDADORA" previo aviso judiclal o extrajudicial por conducto de notario piblico o
corren certificado dade 2 "EL ARRENDATARIO" con treinta dias de anticipacién, gquienes por
su parte renuncian en forma expresa al ano de prorroga que 2 su favor establece el artleulo
2411 del Chdige Civil def Estado.

SEXTA. 5i "EL ARRENDATARIO" diere lugar a la rescision del contrato por el incumplimiento
de cualquiera de las cldusulas que le imponen obligaciones o prohibiciones, pagard a |
"ARRENDADORA" el importe que en concepto de dafios y perfulcios sea fijade por Ia Autaorida
Jurlsdicclonal competente, previa cuantificacion y acreditamiento que se hiciere.

SEPTIMA. Las partes podrén renovar el contrato de arrendamiento por el tiempo y terminos
acuerden mutuamente. En su caso, se comprometen a entrevistarse con treinta dias
anticlpacién a la fecha de cenclusién del presente contrato, & fin de establecer los lineamient
clausulas del nuevo contrato, en caso contrario se aplicard lo que establece el cddigo
vigente en el Estado,



OCTAVA. Serdn causas de rescisidn del presente contrato, el Incumplimiento de cualguiera de
las obligaciones derivada del presente contrato a cargo de "EL ARRENDATARIO", siando
aplicable el caso concreto en cuantc no se opongan a este contrato, las causas de rescisidn
cofialadas en el articulo 2416 fracelén IV y 2422 del Cédigo Civil del Estado de Veracruz.

NOVENA. En el cumplimienta a lo sefialado por la Ley Federal de Protecclon de Datos Personales
en Posesion los Particulares, publicada en el Diario Oficial de la Federacldn el dis 05 de julio de
2010, ambas partes ponen al alcance, su Avieo de Privacidad; el cual se adjunta al presente
contrato.

DECIMA. Lo no previsto en este contrato se regira por las disposiciones del Codigo Civil del
Estado de Verscruz; las partes contratantes se someten =& las autoridades judiciales
competentes de Xalapa, Veracruz, para efecto de cualguier controversia gque se suscite con
mative de la interpretacién, ejecucién y cumplimiento del presente contrate de arrendamiento,
renunciands desde ahora al fuero gque pudiere llegar a corresponderle en razon de sus
domicilios presentes o futures o cualesquiera otra causa.

Enteradas las partes del alcance, contenide y fuerza legal del presente contrato, lo flrman en
duplicado en la cludad de Xalapa - Enriquez, Veracruz el dia Primerc de Enero de dos mil
veinte,

'::E:E'::L A4V CENCIADA EN
R T CONTADURIA JANNET
' STILLO GARCIA
REPRESENTANTE LEGAL DE
TORRE OLMO XALAPA,
SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE

INGENIERA ALMA DELIA
DELA CRUZ ALVARADO
TESTIGO
TORRE OLMO XALAPA, S.A.
DE C.V.



